
Termomodernizacja jako narzędzie poprawy efektywności 

energetycznej budynków.

Katowice, 21.01.2025 r.

Spotkanie dla przedstawicieli 

i zarządców wspólnot 

mieszkaniowych



Plan prezentacji:

Zużycie energii w budynku.

Co wpływa na energochłonność budynku. 

Straty i zyski ciepła w budynku.

Głęboka termomodernizacja.

Audyt energetyczny

Termowizja

Świadectwo charakterystyki energetycznej.

Źródło: doradztwo-energetyczne.eu



Zużycie energii w budynkach

Źródło: wg.ause.de



Co wpływa na energochłonność budynku ?

❑ izolacyjność cieplna przegród zewnętrznych;
❑ rodzaj wentylacji;
❑ rodzaj i sprawność systemu grzewczego do

centralnego ogrzewania i przygotowania ciepłej wody
użytkowej;

❑ strefa klimatyczna, w której zlokalizowany jest
budynek;

❑ rok budowy
❑ orientacja względem stron świata;
❑ geometria budynku;
❑ zacienienie od otaczających budynków;
❑ ilość i wielkość powierzchni przeszklonych;
❑ systemy zarządzania obiektem;
❑ sposób użytkowania budynku.



Straty ciepła w budynkach

Przegroda 
zewnętrzna bez 
izolacji cieplnej.

Przegroda 
zewnętrzna z izolacją 

cieplną.

Źródło: www.foveotech.pl



Zyski ciepła – zewnętrzne i wewnętrzne

źródło: Energiegerechtes Bauen, Bundesarchitektenkammer Birkhauser Verlag, 1996



Głęboka termomodernizacja

❑ Koszty prac termomodernizacyjnych są wyższe niż 25% wartości budynku (z wyłączeniem 
wartości działki).

❑ Modernizacji podlega więcej niż 25% powierzchni przegród zewnętrznych.

❑ Spełnione zostaną wymagania Warunków technicznych obowiązujące od 2021 roku 
w zakresie co najmniej izolacyjności termicznej przegród.

❑ Zmniejszenie zużycia energii w budynkach poddanych termomodernizacji o 60%.

❑ Poprawa efektywności energetycznej samego źródła o minimum 30%.



Zakres prac termomodernizacyjnych

Prace i działań, dotyczące 
przegród:

❑ docieplenie ścian 
zewnętrznych;

❑ docieplenie stropów i podłóg na 
gruncie;

❑ docieplenie dachów, 
stropodachów wentylowanych 
i pełnych, stropów pod 
nieogrzewanymi poddaszami;

❑ wymiana stolarki okiennej 
i drzwiowej.

Prace i działania dotyczące modernizacji 
instalacji:

❑ montaż automatyki pogodowej i sterującej;
❑ wymiana bądź modernizacja źródła ciepła;
❑ wymiana bądź modernizacja instalacji 

centralnego ogrzewania (co);
❑ wymiana bądź modernizacja instalacji ciepłej 

wody użytkowej (cwu); 
❑ modernizacja systemu wentylacji;
❑ zastosowanie systemów wykorzystujących 

odnawialne źródła energii (OZE).

EFEKT = zmniejszenie zużycia energii w budynku i ograniczenie jej kosztów.



Zakres prac termomodernizacyjnych

W przypadku budynków posiadających 
stare docieplenie wykonane z płyt 
azbestowo-cementowych konieczne będzie 
wcześniejsze ich usuniecie i przekazanie 
powstałych odpadów do unieszkodliwienia. 

Źródło: echodnia.eu

Źródło: www.usuwanie-azbestu-warszawa.pl Źródło: vito.org.pl



Kolejność prac termomodernizacyjnych

Źródło: builderpolska.pl



Audyt energetyczny

❑ Określa zakres oraz parametry techniczne 
i ekonomiczne przedsięwzięcia     
termomodernizacyjnego. 

❑ Wskazuje rozwiązanie optymalne, z punktu widzenia
kosztów realizacji oraz oszczędności energii.

❑ Stanowi założenia do projektu budowlanego.

❑ Podstawa do podjęcia decyzji 
o celowości termomodernizacji.

❑ Dowód dla banku kredytującego 
o efektywności ekonomicznej.

❑ Podstawa do przyznania premii 
termomodernizacyjnej przez BGK.

❑ Podstawa uzyskania efektu 
ekologicznego przy pozyskiwaniu 
środków z funduszy

ekologicznych.

Do czego jest potrzebny ?
Co zawiera ?

• Platforma Ekspertów Efektywności Energetycznej: 
www.peee.gov.pl

• Strona Zrzeszenia Audytorów Energetycznych: zea.org.pl

Gdzie szukać sprawdzonych audytorów ?

http://www.peee.gov.pl/


Termowizja

Przeprowadzenie badania termowizyjnego 
umożliwia dokonanie oceny jakości 
wykonanych prac termomodernizacyjnych.

Źródło: termocent.com.pl

Źródło: superceluloza.pl



Termowizja

Warunki pomiarowe

Przygotowanie obiektu 
wielorodzinnego do pomiaru

Istotne, aby w okresie 
poprzedzającym badanie i w jego 
trakcie we wszystkich lokalach 
występowały zbliżone warunki, a więc:

❑ panowały w miarę jednakowe 
temperatury;

❑ żadne pomieszczenia nie były 
wietrzone;

❑ wszystkie okna były szczelnie 
zamknięte;

❑ zasłony lub żaluzje okienne były 
odsłonięte.

❑ Badanie na ogół jest wykonywane 
od zewnątrz i ograniczone do 
oględzin elewacji.

❑ Różnica temperatury wewnętrznej 
i zewnętrznej powinna wynosić 
ok. 15-20K.

❑ Warunkiem koniecznym badania 
jest pełne zachmurzenie z niskim 
pułapem chmur, brak opadów 
i mgły.

Źródło: termocent.com.pl

Źródło: archiwum WFOŚiGW Gdańsk.



Świadectwo charakterystyki energetycznej

Dokument, który określa wielkość zapotrzebowania na 
energię niezbędną do zaspokojenia potrzeb 
energetycznych związanych z użytkowaniem budynku 
lub części budynku, czyli energii na potrzeby 
ogrzewania i wentylacji, przygotowania ciepłej wody 
użytkowej, chłodzenia, a w przypadku budynków 
niemieszkalnych również oświetlenia.

Zasady sporządzania i przekazywania świadectw 
charakterystyki energetycznej budynków zostały 
określone w ustawie z dnia 29 sierpnia 2014 r. 
o charakterystyce energetycznej budynków.



Świadectwo charakterystyki energetycznej

Źródło: www.infoarchitekta.pl

Wskaźniki rocznego zapotrzebowania na energię.

Współczynnik nakładu wi Sprawność systemów η



Świadectwo charakterystyki energetycznej

Kiedy wymagane jest świadectwo charakterystyki energetycznej ?

Świadectwo trzeba przekazać nabywcy lub najemcy w momencie gdy budynek, część budynku 
lub lokal będzie:

• zbywany na podstawie umowy sprzedaży,
• zbywany na podstawie umowy sprzedaży spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu,
• wynajęty.

Oznacza to, że świadectwo sporządza się w celu przekazania go najemcy lub kupującemu, 
a więc przy okazji najmu lub sprzedaży budynku lub części budynku.

Świadectwo charakterystyki energetycznej nie jest wymagane kiedy wykorzystujemy
istniejący budynek (lub lokal) "na własny użytek", tj. nie zamierzamy go sprzedawać
lub wynajmować.



https://doradztwo-energetyczne.gov.pl

doradztwo@wfosigw.katowice.pl

Dziękuję za uwagę

Mariusz Wasik
Doradca Energetyczno-Klimatyczny
WFOŚiGW w Katowicach
Tel. 32 60 32 266, M: 510 856 799
E-mail: m.wasik@wfosigw.katowice.pl 
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